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PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTEIRO LOBATO

»CODIGO DE EDIFICACOES

TiTULO I ! .

NORMAS ADMINISTRATIVAS

cAapPfTULO I

APLICACAO DO CODIGO

ARTTGO 19 - 0 Codigo de EdificacBes de Monteiro Lobato tem
por objetive regulamantar  todas  as disposigfes sobre construcfes,
~reconstrughes, reformas e demolicdes.

CAPITULO 1I1I

DEFINIGOES

ARTIGO 2@ -~ Para todos os afeitos deste coddigo ficam assim
definidas as seguintes palavras:

-

I - alinhamento - & a linha divisdria entre o lote e o
logradouro publico;
A
I + alvari de conztrugdo -~ documento que auloriza a exe
cugdn das obras sujeitas A fiscalizacdo da Prefeitura;

TIT » Area construida -~ é a soma das areas dos pisos uti-
lizaveis cobertos de todos os pavimentos de uma edificacado;

Y - area livre - é& a area do lote nio ocupada pelo edificio
por sua projecido horizontal:

Voo drea ocupada - é a projecio, em plano horizontal, da
Area construida situada acima do nivel do solo:

VIO coeficiente de aproveitamento - & a relacdo entre A
soma  das  Areas construidas sobre um terreno e a Area e
Lerreno;

ITTE MESMO

sc:lividade - €@ a relacdo percentual entre a difarenca
das cotas altimétricas de dois pontos € a sua distincia horizontal;

VITI -~ dependéncia de uso comum - & o compartimento ou
conjunto de compartimentos e instalacdes das edificagfes que poderin
ser  utilizadas em comum por usuArios de duas ou mais unidacdes
autonomas ou pela totalidade dos usuarios de edificacgio;:

IX -~ edificacio residencial unifamiliar - & a edificacio que
constitul  unidade independente, ndo integrante de um Lipo de
edificagies projetadas e construidas em conjunto & contendo apenas uma

unidade autbnoma residencial; ! &A//
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‘privativas para acesso e circulacio;

~
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X - aedificagdes de residé@ncias agrupadas horizontalmente -

330 duas ou mais unidades autdnomas residenciais, agrupadas de forma a

terem paredes @ outros elementos construtivos em comum - mas Ccom areas
&

AT -~ edificaglo residencial multifamiliar ~ duas ou mais
unidades autdnomas residenciais integradas numa mesma edificacin de
forma a Lerem elementos construtivos em comum, tais como, corredores,
escadas, vestibulos, eto;

R

XIT = embargo - é o ato administrativo que determina a
paralisacdo de uma aobra:

XITT - habite-se '~ & o documento que autoriza a ocupacio de
uma edificagio, expedido pela Prefeitura:

IV - logradouro plblico - @ toda parcela de territério de
propriedada pdblica @ de uso comum da populacdo:

V- Tote urbano -~ & o terreno resultante de parcelamento do
s0lo para fins urbanos e registrado como lote edificavel:

XVI -~ passeio ou calgada ~ & a parte do logradouro publico
destinada ao tridnsito de pedestres;

AVIT —~ pavimento - & o conjunto de sompartimentos situados
no mesmo nivel numa edificacdo:

AVITT ~ pé direito ~ é a distancia entre o piso e o forro de
um compartimento;

XIX = pRguenos reparos - obra< aque nin alteram as partes
assenciais da construcio, como por exemplo: substituicio de telhado,
revestimentos, pisos, etc:

- XX o-orecuo - & a distAncia entre o limite externo da Area

Jeupada por edificacdo e divisa do lote;

XXT ~ reforma ~ & a alteracio da adi ficacio no todo oo en
parte, =m seus componentes essaencials, por acréscimo, supressic ou
modificacio;

XXTT ~ taxa de ocupacio - & a relagio entre A Area oculada
por edificacio, num terreno, e a Area desse mesmo terreno:

AXTIT - unidade autdnoma residencial - & o conjunto  de

compartimentos de uso privativo de uma familia para moradia; no caso
de edificios, coincide com apartamento;

XXTY - unidade autdnoma -~ & 0 conjunto de compartimentos de

Uso privativo de um proprietario ou inquilino, de uso nio residencial ;
e

XV~ wvistoria -~ é a diligéncia efetuada pela Prefeitura,
tendo por fim verificar as condi¢des de uma obra.

oy oL e
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cAPITULQ II1

LICENCA PARA CONSTRUIR *,

ARTTGO 32 - Nenhuma construgdo, recanstrucio ou reforma seri
feita sen prévia licenga da Prefeitura e sem responsabilidade técnica
de profissional legalmente habilitado.

§ UNICO - A licenca dependerid da existéncia de um projeto
Aas exig@ncias minimas estabelecidas neste Codigo & sera
a com a expedigdo de "Alvara de Construcio’.

aque =1gs
efetiva

)

ARTTIGO 4Q - Nio dependem da licenca patra consbtruir:

L= 0s Servigos de limpeza, pintura, consertos e reparacoes
no dinterior de edificios que ndo impliquem em alteracio da parte
essenclial:

IT » A construgio provisoria de cémodos destinados a de-
posito de materiais de obra devidamente licenciada e cuja demoligdo
seja feita logo apds o término da referida obra; e '

ITT A reconstruglo de muros, desde que nio estejam su-~
jeitos a modificacdo do alinhamento:

ARTIGO 5Q@ -~ 0 "Alvara de Construcio” prescreveara em 2 anos
caso ndo seja iniciada a obra; prescrito do "Alvard de Consbrugio”,
poderd o interessado requerer a revalidagio do mesmo, ficando a sua
concessdo, entretanto, sujeita as normas vigentes.

§ UNICO -~ Para efeito da aplicacio deste dispositiveo, é
considerada iniciada a obra cujos alicerces estejam terminados.

CAPfTULO_ 1v
LICENCA PARA DEMOLIR

ARTIGO &0 -~ No caso de demolicdo total ou parcial, o in-
feressado deverA obter previa autorizagdo da Prefeitura através de
regquerimento .

ARTIGO 79 ~ A Prefeilitura podera exiglir, em cazo especialis e
seu crifterio, gue as demolicfes sejam feitas sob a responsabilidade
técnica de profissionais legalmente habilitados.

] Eyé 5“7/2&1\
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capfTULD Vv

VISTORIA

ARTTIGO 8|0 - Terminada a construcio, reconstrucdo ou

de edificio, qualquer que seja o seu destino, o mesmo somente
aat

reforma

podera
habitado, ocupado ou utilizado ap6s a concessio do "HABITE-SC”

& 1@ -~ 0 Habite-sa sora concedido pela Prefeltura

: apoa
satisfeitas as seguintes condi¢Bes:

L = Estar a obra completamente concluida;
T Tor =ido obedacido o projeto o memorial aprovado;

B 290 - Fm cac

enpecials e a critério da Prefeitura, poderi
se parcial'. '

CAPITULD vVvI
PROFISSIONAIS HABILITADOS

ARTIGD 99 - 56 poderio projetar, dentro de suasg atribuigdes,
profissionais devidamente registrados no CREA e na Preafeltbtura.

ARTIGO 10 ~ Serd obrigatéria a colocagio de placa com ca-
racteres bem visiveis, no local da obra, contendo a indicagio do nome,

Yitulo e endereco do profissional pela obra, com dimernsSes minimas cle
7,50 X 1,00 metro.

CAPITULO VII

INFRACOES E PENALIDADES

ARTIGO 11 - Todas as obras

as de construcdo, reconstrucio ou
reforma que nio obedecerem Aas prescricfes deste Codigo estario su-
Jeltas as seguintes penalidades:

I~ Embargos;
IT ~ Interdig3o do prédio ou da atividade; e

IIT - Demolicio.
| N
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SECA0 I

EMBARGOS ’ .

ARTIGO 12 - As obras de construgdo, reconstrucio ou reformas
ficam sujeitas a embargos quando:

| I -~ Eativerem sendo executadas sem o "Alvarad de Construgion:
IT -~ Desrespeitarem o projeto aprovado em parte essencial;
i IIT ~ Ndo forem observadas as diretrizes de alinhamento e de

nivelamento fornecidos pela Prefeitura:
v ~ Estiver em risco sua estabilidade com perigo para
l passoas ou prejuizo para terceiros;

| Vo~ Contrariaram as normas da legislacio em vigor.
|
| § UNICO - vVerificada a infragio de qualquer dos inciszos
deste artigo, a Prefeitura através da secio competente ambargarid a
obra. :
l .
| ARTIGO 13 - Do embargo serda lavrado auto no aqual constara
T - Nome do infrator;
| IT - 0 artigo ou paragrafo infringido;
| ITI - Data:
IV ~ Assinatura do autuante e testemunha;
I ¥ - Local da obra;
l YI ~ Assinatura do infrator se a quiser fazer.
|
| ARTTIGO 14 - 0 embargo 0 seria levantado apdz o cumprimento
| das exigéncias consignhadas no auto.
|
|- ARTIGO 15 ~ Se o infrator desrespelitar o embargo ou nio

wumprir as exigéncias consignadas no auto, ficard sujeito A pena de
demolicdo prevista neste céddigo.

~ B

SECAO II
INTERDICBES

ARTIGO 16 -~ Qualquer edificio, no todo ou em parte, poderi

ser interditado, com o impedimento de sua ocupacio, nos saguintes
Casos:

I ~ Se for utilizado para fins diversos dos ezpecificados no
respectivo projeto;

IT - Se ndo atender aos requisitos de higiene e seguranca
estabelecidos na legislagio vigente:

|
|
|
|
|
|
|
| 5 : o
ITI ~ Se estiver em risco a sua estabilidade.
|
|
|
I
I

§ UNICO -~ A interdi¢ido prevista neste artigo s0 seri efe-
tivada apds vistoria feita por autoridade municipal competente.
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SEGAD III
DEMOLIGOES ) "
ARTIGO 17 ~ A demoligido total ou parcial de gqualquer obra
sera imposta nos seguintes casos:
1~ qguando houver risco eminente de ruit o o proprinbArio
nao providenciar a demolicido da obra ou deixar de tomar as medlidas

NEcessarias a sua seguranca;

I ~ Por incobservancia do alinhamento ou mivelamento de-
terminado pela Prefeitura:

IIT -~ Por inobservancia do projeto aprovado em parte es-
sencial quando a obra ndo puder ser regularizada com a aprovagio do um
~ovVo projeto:;

IV - Construcdo clandestina, quando a mesma nao puder ser
regularizada com aprovacdo de projeto regulamentar:
Vo~ auando ocorrer a hipdtese prevista no artigo 1% deste

codigo.

g 12 - A demoligio da obra clandestina poderd ser efetivada
mediante ordem administrativa.

§ 20 - A demoligdo de obra licenciada serid pleiteada ju-
dicialmente em acio propria.

cAPEfTULO VIII

DISPOSICOES DIVERSAS

. ARTTIGHD 18 - Verificada qualquer infragfoc a este codigo, a
srefeitura, além das sangfes a seu cargo, comunicard o fato ao CREA.
ARTIGO 19 ~ Sempre aque o infrator resisticr ou por qualquer

melio tentar impedir as medidas coercitivae da administracio, sera
solicitada forga policial para o cumprimento da lei.

ARTIGO 20 - A Prefeitura poderda cassar a licenca de fun-
cionamanto de gualauer atividade existente em prédio interditado ou
sujeito a demolicdo.

TfrtuLo 11

NORMAS PARA AS EDIFICACJOES

caPituULo I

PROJETOS



PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTEIRO LOBATO

ARTIGO 21 - 0= projetos a que se refere o artign 32 serio
submetidos a aprovagio da Prefeitura em 3 vias, obedecendo a padro
Nnizacdo regulamentar e compreendendo as seguintes partes:

I - Planta de todos os pavimentos com a indicagio do destino

. Ed
vde cada compartimento; "

II -~ Elevacao das fachadas voltadas para a via publica;
ITI ~ Cortes transver<al 8 longitudinal;

v -~ Planta de logdgao na qual se indique a osigio do
edificio a construir, em relacio as divicas do lote & aT outras
construcdes nele existentes a sua orientacdo;

vV - Perfis do terreno, tomado como referéncia do nivel, o

nivel do eixo da rua;

VI ~ Memorial descritivo dos materials, processos e equi-
pamentos a sarem empregados na construcio;

VII - Indicagd3o da forma pela qual o0 prédios serido abas-
tecidos de agua potavel e do destino a ser dado as dguas residudrias.

- § UNTICO -~ Alteragfes no projeto aprovado s0 poderdo ser

reitas mediante a aprovagido de um novo projeto.

ARTIGO 22 - As pecas graficas obedecerio as seguintaes es-
calas: 1:00 para as plantas do edificio; 1:50 ou 1:100 para norte e
fachadas; 1:200 para planta de locogio e perfis do terreno. Outras
escalas 30 serio usadas quando justificadas tecnicamente.

g 19 A escala ndo dispensa o emprego de cotas para indicar
as dimensfes dos diversos cbmodos, pés direitos, e posicio das linhas
limitrofes.

& 20 ~ Nos projetos de reforma, acréscimos ou reconstrugio,
sardo apresentados:

I -~ a tinta preta, as partes a conservar:

IT - a tinta vermelha, as partes a consbtrulr;
IIT ~ a tinta amarela, as partes a demolir.
o ARTIGO 23 ~ Todas as partes graficas e memoriais do praojeto

J4everdo ter, em todas as vias, as assinaturas autografadas:
a) do proprietario ou de seu representante legal;
b) do responsavel técnico pela construcio
c) do autor do projeto. ’

5 UNTCO -~ 0O responsasvel técnico e o autor do projeto deverdo
indicar o ndmero de registro do CREA, o numerc de registro na
Prefeitura, & o ndmero da ART.

ARTIGO 24 -~ A autoridade Municipal competente podera de-
terminar corre¢des ou retificagdes, bem como exigir informacdes,
complementacdes, esclarecimentos e documentos, sempre due necessarios
30 cumprimento das disposicdes deste coddigo.

CAPITULO II

ESPECIFICACOES CONSTRUTIVAS GERAIS

.. | B e
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ARTIGO 25 -~ Os materiais empregados nas construcdes deverio

ser  adequados  ao  fim a que se destinam e atender as normas e
especlficagles da ABNT.

. *
.

ARTIGO 26 - Toda edificacio deverd ser perfeitamente isolada
da unidade e emanagfes provenientes do solo, mediante  imper-
weabilizagio entre os alicerces e as paredes e em todas as superfi-
cies, da prdpria edificacio e das edificag¢les vizinhas, sujeitas &
penetracido de umidade.

ARTIGO 27 -~ As paredes terdo espessuras e revestimentos
suficientes a atender as necessidades de resisténcia, izolamento
térmico, acustico e impermeabilidade segundo sua posicido e os mate-
riaiz nelas empregados.

ARTIGO 28 - A cobertura dos edificios zerad feita com ma-
2

~terials impermedveis, incombustiveis e maus condutores de calor.

CAPITULO III

AN g, Fowy o) o 2o
A b Fanirg DISPOSICOES DIVERSAS

ARTIGO 29 - Os sistemas privados de abastecimento de Agua ou
de disposi¢do de esgotos deverio ser submetidos a aprovagio da
autoridade sanitaria.

5 1Q - 0Os pocos e fossas, bem como a disposicio de efluentes
ne solo, deverfio atender as normas da ABNT.

B 29 - Cada prédio deverid ter um sistema independerte e
afastamento de agua residuais.

carfTuULO Iv

NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACOES
'

ARTIGO 30 - Toda habitacio devera dispor de pelo menos um

dormitorio, uma cozinha, uma instalagi3o sanitaria e uma area de
servicos.

ARTIGO 31 -~ As salas, dormitdrios e cozinhas das habil tagdes
deverdo apresentar areas nio inferiores as seguintes:
1. Balas: 8,00 m<

2. Dormitérios

a) quando se tratar de um ttnico, além da sala: 12,00 m2;

b) «auando se tratar de dois: 10,00 m< para cada um;

¢) quando se tratar de mais de dois: 10,00 m? para ocada um
deles e &,00 m“qpara cada um dos demais, sendo permitido um
com aresa de & moy

d) quando se tratar de sala dormitdrioip 16,00 m<; | 62 QﬁL/_
\_1
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mono minimo, e o0s pisos, revestidos de material lis
impermedvel, e ndo se comunicario diretamente com os do

PREFEITURA MUNICIPAL DE
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@2 gquartos de vestir, quando conjugados e dormitédrio: 4,00
m< ;

3. Cozinhas: 4,00 m2;

ARTIGO 32 ~ pAs cozinhas terdo paredes, até :

, resisten

a altura de 1,58
® iR
dormitorios ou

compartimentos sanitérios.

§ UNICO ~ Nas cozinhas deverdo ser assegurada ventilacio

permanente .

- . . ol
ARTIGO 33 -~ as despensas deven@o ter area minima de 6,00 m<

e a manor dimensio ndo inferior a 2,00 m~,

—~

lepdsito o rouparia
A8 exigéneis

ARTIGD 34 -~ Em qualguer habitacio as  pegas destinadas 2
. tendo Area superior a 3,00 mz, deverio satisfazer
5 de lnsolacio e iluminacio prescritas para dormitdrios.,

ARTIGO 35 - Em  toda habitagdo devera haver pelo menos  um

compartimento provido de bacia sanitaria, lavatdrio e chuveiro com:

- ~ - - ]
b~ Arsa nio inferior a 2,50 m<;
2 - Paredes até altura de L,50 m, no minimo, e os pisos

revastidos de material liso, resistentes, impermedvel e lavavel.

§ UNICOQO -~ Nestes compartimentos deverid ser assegurada

ventilacdo permanente.

serdo revestidos com materiais

ARTIGO 36 -~ 0s pisos e paredes dos demais compartimentos
is adequados ao fim a gque se destirnan.

ARTIGO 37 ~ A largura dos corredores internos e das escadas
is

ndo poderio ser inferior a 0,90 m; nos edificios para fins comercia S,

-4 largura minima é de 1,20 m, quando de uso comum.

§ UNICO ~ A largura minima das e@scadas destinadas a acesso
de jiraus, torres, adegas, e outras situacles similares sera de 0,60

m.

ARTIGO 38 - Ak escadas nio podardo ter dimensdes inferiores

A0s valores abaixo:

tinados

deverio

L. degrau com piso (p) e espelho (e) atendendo & relacio
0,60 m < 2e +p < ),65 m.

ARTIGO 39 - 0z pés direitos minimos serdo os seguintes:

1. Em compartimentos situados em pavimento térreoc e des-
a comércio: 4,00 m;

2. 8alas e dormitérios: 2,70 m;
S.o Garagens: 2,30 m;

4. Daemais compartimentos: 2,50 m;

8 UNICO - 0s compartimentos situados em subsolo ou porbGes
atender aos requisitos deste artigo, segundo seu destino.

| /y} bt 2o
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dos espagos livres, em planta, serio contadas entre as projecdes das

PREFEITURA MUNICIPAL DE
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ARTIGO 40 - As coberturas sobre muros, portdes, grades ou
similares, deverdo atender recuo de 1,20m do alinhamento com o lo-
gradoureo de testada.

ARTIGO 41 -~ As construcdes, de aqualquer tipo, deverio

POSSULEr tecuo obrigatério minimo de 4,00m do alinhanknto com o lo-

gradouro de testada.

ARTIGO 42 - As construgdes deverio obedecer as normas de
divisas constante desta lei. Em casos excopcionais, com anudncia
ascrita dos intere wlos confrontantes, protocolada na Prefed bura
Municipal por ocasifo da apresentacio do projeto, poderio desobede-
cer o0s recuos exigidos.

CAPITULD vV
INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAD

ARTIGO 43 -~ Para fins de iluminagio e ventilacio natural,

todo compartimento devera dispor de abertura comunicando~o diretamente
com o0 extarior.

E 1Q -~ As escadas deverio ter iluminagio natural direta ou
indireta.

§ 20 -~ Para efeito de iluminagio e ventilagio, as dimensfes

..... )

saliénclas.

ARTIGO 44 = Consideram-se suficientes para insolagan,
iluminacio e vantilagio de compartimentos de perman8ncia prolongada os
espagos livres onde possa se inscrever uma circunferéncia de 2,00 m de
didmetrao.,

ARTIGO 45 -~ Para iluminacio e ventilagio de compartimentos
de perman@ncia curta serio suficientes os espacos livres onde possa se
Inscrever una circunferéncia de 1,50 m de didmetro.

ARTIGO 46 ~ 0s espagos livres citados Nos artigos 41 e 42
serdo suficientes para iluminar e ventilar prédios de até 10 m de
altura. Acima deste limite, devera ser obedecido em todasz as fases da
construgdo recuo r -~ H/4, onde h é a altura do prédio, em metro.

§ UNICO -~ Em Qualquer tipo de edificacio sera admitida a
ventilacdo indireta ou ventilacdo forcada de compartimentos sanitarios
mediante ventilagio indireta através de compartimento contiguo, por
meio de duto, de s8Cgd0 ndo inferior a 0,40 m< com dimens3o vertical
minima de 0,40 m e extensio Ndo superior a 4,00 m. Os dutos deverao se
abrir para o exterior e ter as abarturas teladas.

ARTIGD 47 -~ A Area

iluminante dos compartimentos devers
corresponder, no minimo, a:

1. Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozirbar

b
comer e en compartimentos sanitarios: 1/8 da area do piso com o minimo
de 0,60 m<. '

| }9,// o e,
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2. Nog)demai

minimo de 0,60 m<,
J

ARTIGO 48
qualquer caso de, no
¢+ natural.

ARTIGO 49
O compartimentos cuja
for maior que trés vez
projecdo das saliénciss

ARTIGD S0
lagfes e iluminacBes =
quea compraovada sua nece

:fA

ARTIGO 51
verdo ter conformaces
que se destinam, atend
técnicas especiais.

ARTIGO 52

it
publicacio, revogadas a

Monteiro

R.GISIR

T o R F v’i
o M

PREFEITURA MUNICIPAL DE
MONTEIRO LOBATO

s compartimentos: 1/10 da

A Area de ventilacdo natural devera

Daer
minimo,

Nio serio considerados insolados ou
profundidade a partir da aber tura
85 seu pé direito,

» alpendres ou outras coberturas.

Em casos especiais poderdo ser aceitas
rtificiais

snidade e atendidas AS Normas da ABMT .

Nas demais edificagbes, os compartimentos
e dimensfes adequadas 2 funcdo ou atividad

idos os minimos estabelecidos em suas nor

CAPITULOD VI
DISPOSIGOES FINAIS

Este Codigo entrara em vigor na data de

s disposicdes em contrario.

Lobato, aos 29 dias de dezembro de 1994

DJALMA DE SALES REIS
Prefeito Municipal

ADA E"PUBLICADA'PO
0OS DO ARTIGO 81 DA
UNICIPiQ, DATA SUPRA.

R EDITAIS, NOS
LEl ORGANICA

area do piso com o

(<1111

A metade da superficie de iluminacio
-~ »

iluminados
iluminante
incluida na profundidade &

venti-
» em substitui¢do Az naturais desde

de-
LRI
mas

3uUa



