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LEI COMPLEMENTAR N° 19, DE 16 DE JULHO DE 2025.

“Dispde sobre os parametros urbanisticos
aplicaveis ao Municipio de Monteiro Lobato
e da outras providéncias”.

EDMAR JOSE DE ARAUJO, Prefeito Municipal de Monteiro Lobato,
no uso de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, em especial a Lei
Organica do Municipio;

FACO SABER que a Camara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo
a seguinte Lei:

CAPITULO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° - Esta Lei Complementar estabelece os parametros urbanisticos de
uso e ocupacido do solo no Municipio de Monteiro Lobato, em consonéancia com o
Plano Diretor Municipal, com o objetivo de promover o desenvolvimento
sustentavel, seguro e participativo.

Art. 2.° - Os parametros urbanisticos definidos nesta Lei obedecem as
diretrizes do Sistema Participativo de Planejamento Territorial, garantindo ampla
consulta e participagdo da populagdo.

CAPITULO II - DOS PARAMETRO URBANISTICOS

Art. 3.° - Os parametros urbanisticos a serem observados no territorio
municipal compreenderdo, entre outros:

I — Uso e ocupagao do solo;

Il — Taxa de ocupagio;

[1I — Coeficiente de aproveitamento;

IV — Altura maxima permitida;

V — Recuos frontais, laterais e de fundos;

VI — Dimensdes minimas de lotes.
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Paragrafo Unico. Os parametros deverdo ser definidos por zoneamento,
em consonancia com as macrozonas estabelecidas no Plano Diretor.

111 - DA COMPATIBILIDADE LOCAL E SEGURANCA TERRITORIAL

Art. 4.° - Os parametros urbanisticos deverdo ser compativeis com as
caracteristicas locais, considerando:

[ — A infraestrutura instalada;
IT — A topografia e a geotecnia do solo;
III — As cartas Geotécnicas de Risco e de Aptidao a Urbanizagao;
IV — As diretrizes de prote¢do ambiental e paisagistica.
IV — DA INTEGRACAO COM A LEGISLACAO FEDERAL

Art. 5.° - As disposi¢des deste Lei observagdo os preceitos da Lei Federal
n.° 6.766/1979, no que tange ao parcelamento do solo urbano, especialmente
quanto aos requisitos minimos de infraestrutura, dimensdes de lotes e areas
publicas.

CAPITULO V — DAS SANCOES

Art. 6.° - O descumprimento dos parametros definidos nesta Lei sujeitara o
infrator as sang¢des previstas no Codigo de Obras, no Codigo de Posturas e o
Cédigo Tributario do Municipio, sem prejuizo das sangdes civis e penais
cabiveis.

Paragrafo Unico. Ficam fazendo parte integrante da Lei a Tabela de
Parametros Urbanisticos, o Parecer Técnico Urbanistico, a Carta Geotécnica de
Suscetibilidade a Movimento Gravitacionais de Massa e Inundagdo do Municipio,
a Carta de Risco no bairro dos Souzas deste Municipio, a Carta Geotécnica de
Aptiddo a Urbaniza¢do do Municipio deste Municipio e Carta da Proposta de
Macrozoneamento do Municipio de Monteiro Lobato.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7.° - O Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, promovendo a revisdo dos pardmetros urbanisticos por

meio de processo participativo.
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Art. 8.° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Monteiro Lobato, 16 de julho de 2025.

Publicada neste Setor Administrativo e afixado em local proprio e de

costume desta Prefeitura, data supra.

AMAURY I&QN?ZQ& A SILVA

Secretario de Administragao
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

| " Recuos |
Taxade | Altura | - Dimensao !
; - Coef.de | | Frontal ) _
Zoneamento Uso Permitido | Ocupacio | Max. | . Min.do
|  Aproveit. | | Lateral '
i (%) | andares | - Lote (m?)
: i . Fundos | i
i Residencial e B | 5m
Zona Urbana | E i :
servicos de baixa | 60% 1,0 | 4 I 1,5m 125m? |
Consolidada ‘. i i
densidade ‘; . 2m
- T | ] 5m |
Zona de Uso Misto e - \ ' '
L 65% | 13 5 - | 2m | 250m* |
Expanséo Urbana  equipamentos | : I 5 i g
{ m I
i |
J |
Zona de Habitagdoe “; | 5m
Ocupagéo atividades . 60% 14 3 . 2m  250m?
Dirigida controladas | | | 2m
g | _ —
) - Uso misto com : - ; |
Desenvolvimento I 50% 1,0 | 2 1 2m 250 m?
foco sustentdvel | i . :
Sustentavel | | 2m
Usorural, | | l
Zona de Residencial | ; | . 5m
Ocupagdo multifamiliar, | 30% | 0,5 3 | 2m 1.000 m*
Controlada I agroturismo e | | . 2m | 1
pesquisa | |
- e - - | 1.
multifamiliar, | |
Zona de atividades ‘ ‘ | 4m I
Ocupacio controladas, = 30% 0,3 | 3 . 2m | 1.000m*
Controlada I1 pesquisa € i Sm |
conservacio | |

ambiental
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: ! . Recuos | _ |

- Taxade - Altura ' Dimensio |

i i Coef.de | ] . Frontal | ) |

Zoneamento Uso Permitido = Ocupacio . Max . Min.do

- i . Aproveit. | . Lateral |

(%) . andares . Lote (m?) |

i . Fundos | I

R : ©lom ;.
ona Rural de : ' it L i ;

; pecudria e L 25% 0,6 I 4 . S5m | 20.000 m? |
Uso Diversificado: ) ; ; - i
residéncias | . Sm | }

;Zona de Interesse Turismo ecoldgico | ! | ' 15m 1: ‘
Turistico e eatividades = 20% 0,4 o4 10m 20.000 m* 1
Ambiental ~ compativeis i ~ 10m I |
Zonas Especiais i . 4m | i

; Habitacdo de ; - ‘ i |
de Interesse ) - 15% 2,0 ‘ 2 1,5m | 125 m*

' interesse social | i i

Social (ZEIS) | ! | i 2m |

Paragrafo émico. Os parimetros constantes nesta tabela poderfo ser atualizados por

regulamentacio especifica, observadas as diretrizes do Plano Diretor ¢ mediante

participag@o popular.

LEGENDA DOS PARAMETROS:
e Uso Permitido:
indica as atividades admitidas na zona, conforme fung#o urbana predominante.
e Taxa de Ocupacéo (%):
porcentagem maxima do lote que pode ser ocupada pela edificaggo.
s Coeficiente de Aproveitamento:

fator muitiplicador da érea do lote para definigio da édrea construida méxima
permitida.

s Altura Max. (andares):

nimero méaximo de pavimentos permitido por edificagéo.

e Recuos:
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distancia minima obrigatéria entre a edificagio e os limites do lote (frontal, lateral
e de fundos).
¢ Dimensdao Min. do Lote (m?):

4rea minima exigida para parcelamento ou edificac&o.

DIRETRIZES PARA CONSTRUCOES EM AREAS SUJEITAS
A INUNDACAO NA REGIAO CENTRAL

Art. 1° As edificacdes localizadas em 4reas identificadas como suscetiveis a inundag&o

na regiéo central e adjacéncias do Municipio deverfio obedecer aos seguintes critérios:
I — Ser precedidas de analise técnica da Defesa Civil e/ou 6rgdo competente do Municipio;

11 — Ser implantadas com cota de piso suficiente acima do existente a fim de reduzir agdes

de possiveis inundagdes, em observag#o a estudos técnicos existentes;
11 — Prever sistemas de drenagem pluvial eficientes e compativeis com 0 entorno;

IV — Observar obrigatoriamente os recuos minimos frontais e laterais para facilitar
intervencdes emergenciais, salvo aqueles imdveis existentes que estio em drea
consolidada com caracteristicas locais histéricas, comprovada através de laudo técnico

apresentado pelo responsével técnico contratado pelo requerente.

V — Utilizar materiais e solugdes construtivas adequadas & umidade, quando situadas

abaixo da cota de transbordamento do curso d’agua;

VI — Apresentar os seguintes documentos para obten¢&o de autorizagéo:
a) Projeto arquitetdnico completo com ART ou RRT;
b) Projeto com levantamento planialtimétrico e localizag@o da edificacdo;
¢) b) Estudo de viabilidade técnica elaborado por profissional habilitado;

d) c) Laudo de anélise de risco da Defesa Civil municipal ou estadual;
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¢) d) Comprovagdo de atendimento aos pardmetros da legislacdo urbanistica
vigente;
f) ¢) Declaragdo de ciéncia e responsabilidade quanto aos riscos da area,

assinada pelo proprietdrio e técnico responsével.

Art. 2°. As autorizacdes para construgOes nessas ireas dependerdo de apresenta¢do de
projeto técnico com assinatura de profissional habilitado e aprovagdo por Orgdo

competente.

Art. 3°. O Poder Executivo poderé delimitar ¢ regulamentar essas areas por meio de
mapas ¢ estudos especificos, promovendo revisSes sempre que necessério, utilizando

como base os desenhos técnicos n° 4, 6, 7, 8 e 9 do Plano Diretor Municipal.

Art. 4°. Fica desde ja reconhecida como érea de possivel inundag&o a porg&o da regido
central compreendida nas imediagdes do Rio Buquirz, conforme estudos técnicos que

fazem parte integrante do Plano Diretor.

Art. 5°. Com o objetivo de compatibilizar o desenvolvimento urbano com a seguranca
territorial, fica autorizada a implantagdo de novas edificacdes em 4reas com risco
potencial de inundac&o, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes condicdes
adicionais:

[ — Implantacdo de sisternas construtivos que permitam o escoamento ou desvio de dguas
pluviais, como pilotis, pavimentos elevados ou técnicas de construgdo resiliente a
alagamentos;

11 — Adogio de medidas compensatorias, como a criacdo de 4reas permedveis, jardins de
chuva, reservatérios de retengdo ou outras solugdes baseadas na natureza, conforme
orientacgo técnica;

Il — Previsio de vias e acessos com geometria e cota adequadas 2 evacuag@o e

escoamento de 4gua, conforme simulagdes hidraulicas quando necessario;
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IV — Inclusio de sinalizacio de areas de risco e elaboracdo de plano de contingéncia para
situaces de emergéncia, com ciéncia da populagdo local e articulagdo com 2 Defesa
Civil;

V — Preferéncia por empreendimentos de interesse coletivo ou impacto urbano positivo,
como habitacdo de interesse social, centros comunitarios, equipamentos piblicos ou
comércio de pequeno porte compativel com a zona;

VI — Previsio de monitoramento periodico das condicdes do entorno, incluindo
manutenco das estruturas de drenagem € revisdo dos estudos de viabilidade a cada cinco

anos ou a critério da autoridade técnica competente.

Parigrafo tamico. O Poder Executivo poderd instituir incentivos urbanisticos ou
tributérios para os empreendimentos que adotarem solucdes inovadoras e sustentaveis de

convivéncia com o risco, conforme regulamentacio especifica.
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PARECER TECNICO URBANISTICO

Assunto: FariZmetIrcs Urbanisticos ¢ Diretrizes para Areas
Sujeitas a Inundacgdo - Municipic de Meontelro Lobato/SP

Referéncia: Minuta de Lel Complementar - Parametros

Elzborado por: Ricardo Al

essandro Henrigue da Silva
Engenheiro civil — CREA 5070225050
Carge: Secretério Municipal de Cbras

1. OBJETIVC

Este parecer técnico visa justificar tecnicamente c¢s

urbanisticoes estabelecidcs na Minuta de Lei
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respectivos desenhos técnicos (n°® 4, 6,
contetide também respeita o©s principios da legislacgao

omo a Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
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= Lei n® 6.766/1979% (Parcelamentc do Solo Urbano!.

Cs paridmetrcs Propostes consideram fatores CCMC:

v Capacidade de suporte da infraestrutura urbana
existente;

¥ Fragilidades gectécnicas e ambientails do
territério municipal;

v Aptidioc para urbanizagdc conforme zcneamento

¥" Seguranga da populagac frente 20s8 riscos

v

L tabela contida nc Anexc I da minuta define os

iente de aprcveitamente;

o - P - &
Dimensfes minimas de 1Q0TeS.
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Estes paradmetrcs visam equilibrar densidade urbana,
preservagao ambiental, viabilidade construtiva e

ordenamentc territorial, respeitando & vocaciéc de cada

zona definida no Planc Diretor.

4. AREAS SUJEITAS A INUNDAGAC
Foram definidas diretrizes especificas para

construcdes em &areas de possivel inundacic na regiloc

central, com base em reglstres nistéricos, estudos

préxima ao leitc do curso d’agua pr

critérios rigorocsos para o

v An&lise de risco da Defesa Civil;

¥ Cota minima de implantacdc acima da linha d’ &guz;
v Estudos de drenagem e viabilidade;

e i

e

rmzl de ciéncia dos riscos pelo

rSsa gbcrcagenm visa mitigar 1mpactos = evitar
ccupagcdes Lrregulares em arxreas dJde

seguranca de populacioc e & resili
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5. CONSIDERACOES FINAIS

O presente parecer considera 2z minuta adequada a

-

¢ planejamento urbano segurc e sustentavel dc Municipioc de

Monteiro Lecbatoc. Recomenda-se a continuidade da tramit
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legislativa e posterior regulamentacdc via decreato

municipal dos demais documentcs pertinentes.

de maio de 2025




